Szálláshely szolgáltatási szerződés / Accommodation service contract
Amely létrejött egyrészről, Made by and between 
név / name: Humán-Ép Kft., cégjegyzékszám / company registration number: 09-09-007461, adószám / VAT number: 12510410-2-09, székhely / registered seat: 4032 Debrecen, Füredi út 98., képviseli / represented by: Mocsáry Péter ügyvezető, e-mail: debrecenapartman18@gmail.com, bankszámlaszám / IBAN: Ft/HUF or EUR: HU77 1173 8008 2071 9597 0000 0000, USD: HU42 1176 3385 7041 8019 0000 0000 mint Tulajdonos és Szolgáltató (továbbiakban: Szolgáltató) / Owner and Service provider and (hereinafter: Provider) másrészről, 

név / name: 
születési hely és dátum / place and date of birth ;
 úlevélszám / passport number: ;
állampolgárság / nationality: ; 
telefonszám / phone number: 
e-mail: , 
lakcím / address:

mint Szolgáltatást Igénybe Vevő (a továbbiakban: Igénybe Vevő) / as Service User (Hereinafter: User) 
között az alábbi napon és helyen, a 4032 Debrecen, Komlóssy út 42. szám alatti diákszállóban történő férőhely határozott idejű szolgáltatására, az alábbi feltételekkel / on the following date and place, in the student hostel at Komlóssy street 42., Debrecen 4032, for a fixed-term period, subject to the following conditions:  
	1.  A Szerződés tárgya és szolgáltatási díja: 

A fenti épületben 1 db apartman biztosítása az Igénybe Vevő részére, a . szobaszámú apartmanban.

A Szerződő Felek bruttó 300.000 Ft (vagy 867 USD vagy 751 EUR)/hó összegben állapítják meg a szolgáltatási díjat. 

A szolgáltatási díj a férőhely biztosításán túl az alábbiakat tartalmazza: 
· a közüzemek (fűtés, hűtés, meleg víz, hideg víz, elektromos áram),
· takarítás,
· ágynemű mosás,
· szemétszállítás,
· internet, netflix,
· apartmanonként 1 kerékpár,
· tanuló terem,
· fitnesz terem,
· játszószoba,
· mosógép, szárítógép (havi 4-4 alkalommal) használata. 

Az Igénybe Vevőnek a szerződés teljes időtartama alatt minden hónapban teljes szolgáltatási díjat kell fizetnie függetlenül attól, hogy hány napot tartózkodik az apartmanban. 

Amennyiben az Igénybe Vevő a két egyetemi szemeszter közötti időszakban („téli szünet”) minimum 10 napra elutazik, úgy Szolgáltató jogosult rövid távra bérbe adni az apartmant az elutazás időtartama alatt. Erre tekintettel Igénybe Vevő a távollét idejére köteles az apartmant az ingóságaitól kiüríteni, az erre a célra kialakított tárolók igénybevételével.

Amennyiben Igénybe Vevő az elutazás időpontját legkésőbb 2025. december 15. napjáig írásban bejelenti Szolgáltatónak (az elutazás és érkezés időpontjának pontos megjelölésével), úgy erre az időszakra vonatkozóan csökkentett szolgáltatási díjat kell fizetnie. Ebben az esetben Igénybe Vevő heti elszámolás alapján köteles a szolgáltatási díj megfizetésére, akként, hogy minden megkezdett hét nap után teljes heti díj megfizetésére köteles ezen időszakban.

Amennyiben Igénybe Vevő az elutazásról szóló előzetes értesítés határidejét elmulasztja, vagy azt hiányosan teljesíti, úgy a teljes havi szolgáltatási díj megtérítésére köteles. 

Abban az esetben azonban, ha a Szolgáltató az apartmant az előzetes értesítés elmaradása ellenére ezen időszakban rövid távra mégis ki tudja adni, úgy az Igénybe Vevő a havi szolgáltatási díj megfizetése kapcsán egyedi kedvezményben részesülhet a Szolgáltató döntése alapján. 

A Szolgáltató az Igénybe Vevő apartmanját az előzetesen megjelölt tervezett érkezési időponttól kezdi fenntartani. Az Igénybe Vevő tudomásul veszi, hogy a megjelölt időpont előtt nem, de azt követően bármikor elfoglalhatja az apartmanját. A Szolgáltató a szoba fenntartásának napjától jogosult a díjazásra, függetlenül attól, hogy az Igénybe Vevő ténylegesen mikor érkezik vissza. 

A beköltözés napján részletes leltár készül az ingóságokról és a berendezési tárgyakról, az ingatlan kitakarított állapotról, amelyet Szolgáltató és az Igénybe Vevő is aláírásával elfogad és nyugtáz. 


2. A jogviszony 2026. február 1. napjától kezdődik, és határozott ideig tart, 2026. június 30. napjáig.

3. Szerződő felek megállapodnak, hogy amennyiben az Igénybe Vevő a jelen szerződés megszűnését követően – július, augusztus hónapokban – is igénybe kívánja venni a Szolgáltató szolgáltatását, úgy azt a szerződés megszűnését megelőzően, legkésőbb 2026. május 15. napjáig köteles a Szolgáltató részére írásban jelezni, azzal, hogy köteles közölni a távozás napját is. Szerződő felek megállapodnak, hogy Szolgáltató ebben az időszakban az 1. pontban rögzített szolgáltatási díjon biztosítja a szolgáltatást heti elszámolás alapján.

Abban az esetben, ha az Igénybe Vevő a fenti határidőn belül elmulasztja jelezni, hogy a szolgáltatást a jelen szerződés megszűnését követően – július, augusztus hónapokban – is igénybe kívánja venni, úgy a Szolgáltató szabad kapacitás függvényében biztosítja a szolgáltatást, azzal, hogy azt nem köteles az 1. pontban rögzített szolgáltatási díjon biztosítani.


4. A felek jogai és kötelezettségei:
A Szolgáltató jogai és kötelezettségei: 

· A Szolgáltató köteles a szolgáltatás tárgyát használatra alkalmas állapotban, a szerződésben meghatározott időpontban és időtartamra az Igénybe Vevőnek átadni.
· Szolgáltató nem felelős semmilyen balesetért, amely az Igénybe Vevőt és/vagy Vendégeit éri az apartman használata közben.
· A Szolgáltató nem vállal semmilyen felelősséget az Igénybe Vevő tulajdonát képező vagy használatában álló felszerelésekért, ill. berendezési tárgyakért és személyes értékekért. Ezek biztosításáért a felelősség kizárólag az Igénybe Vevőt terheli. Az Igénybe Vevőnek joga van biztosítást kötni az ingóságaira.
· A Szolgáltató köteles az Igénybe Vevő részére az apartmanba való bejutáshoz szükséges mágneskártyát átadni.
· A Szolgáltatónak gondoskodnia kell róla, hogy a szolgáltatás tárgya a használat tartama alatt használatra alkalmas legyen.
· A Szolgáltató az Igénybe Vevő szükségtelen háborítása nélkül az apartman használatát ellenőrizheti. Veszély, sürgősségi intézkedés esetén a Szolgáltatónak joga van a saját kulcsával bemenni az apartmanba.
· A kaució összege a jogviszony megszűnése esetén kizárólag az elszámolást követően (helyreállítási költségek, végső takarítás) kamatmentesen visszajár az Igénybe Vevő részére, ha az Igénybe Vevőnek tartozása nincs a Szolgáltató felé.
· A Szolgáltató tájékoztatja az Igénybe Vevőt, hogy a szálláshely teljes területén biztonságtechnikai okból – a lakószobákat és a fürdőszobákat kivéve – komplett kiépített videó rendszer működik, mely a felvételeket meghatározott időtartamra tárolja. A felvételek kiadására és megtekintésére a személyiségi jogok, ill. a hatályos civiljogi (Ptk.) ill. büntetőjogi szabályok és a GDPR irányadóak.


Az Igénybe Vevő jogai és kötelezettségei: 
· Az Igénybe Vevő a lakótársak, ill. szomszédok zavarása nélkül használhatja az apartmant rendeltetésszerűen, gondosan. Az Igénybe Vevő tartózkodni köteles a hangos zenehallgatástól, bulizástól, amellyel a szomszédokat zavarná.                     
· Abban az esetben, ha rendszeresen zavarja a szomszédokat, a Szolgáltatónak joga van felbontani a szerződést, az Igénybe Vevőnek pedig ki kell költözni az apartmanból azonnal. Ebben az esetben az Igénybe Vevő elveszti a kaució teljes összegét, de a felmerülő egyéb költségeket és károkozás költségét ezen felül kell kifizetnie.
· Az Igénybe Vevő más személy részére használatot nem engedélyezhet, az apartmant nem alakíthatja át, építési munkát benne nem végezhet.
· Az Igénybe Vevő az apartmanért, az apartmanba az ő felhatalmazása alapján tartózkodó harmadik személy által okozott minden kárért úgy felel, mint ha a kárt maga okozta volna.
· A szolgáltatási díjat és az esetleges további díjakat teljes összegben késedelem nélkül kell kifizetni, határidőre.
· Az apartmanhoz tartozó mágneskártya  elvesztése esetén Igénybe Vevő 3000,- Ft, azaz Háromezer forint kártérítési díjat köteles megfizetni Szolgáltató részére.
· Az okozott károkat teljes összegben esedékességkor meg kell téríteni.
· A jogviszony teljes időtartama alatt az apartmant tisztán kell tartani, a vizsgaidőszak alatt is! 
· A jogviszony megszűnésekor az apartmant tisztán kell visszaadni. 
· 
· Amennyiben az apartmanban károsodás történt és azt a Szolgáltató szakemberrel javíttatja meg, úgy ennek díja a kaucióból levonható. Ezt követően Igénybe Vevőnek a lehető leghamarabb a kaució összegét újból ki kell egészítenie az eredeti összegre. Amennyiben az apartmanban károsodás történt, az Igénybe Vevőnek azonnal jeleznie kell a Szolgáltatónak, fotóval dokumentálva. 
· 
5. Az Igénybe Vevő 600.000 Ft vagy 1600 amerikai dollár vagy 1400 euró összeget megfizetett Szolgáltatónak kaucióként a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg. 
A szolgáltatási díj havonta előre esedékes, melyet az Igénybe Vevő köteles a tárgyhó 5. napjáig a Szolgáltatónak átutalással megfizetni a Szolgáltató OTP banknál vezetett IBAN 1173 8008 2071 9597 0000 0000 számú bankszámlájára.  Az Igénybe Vevő köteles ugyanezen határidőig az esetlegesen felmerülő előző havi kiegészítő szolgáltatási díjakat is megfizetni Szolgáltató részére a fentiek szerint. 


6. A szolgáltatási jogviszony megszüntetése:
Azonnali hatállyal megszüntethető, ha a felek nem teljesítik a szerződésben foglaltakat. Így különösen, ha:
- az Igénybe Vevő a díjakat nem vagy nem határidőre fizeti rendszeresen, 
- az Igénybe Vevő az apartman berendezéseit, tartozékait rongálja ill. a szomszédok nyugalmát figyelmeztetés ellenére is zavarja, 
- az Igénybe Vevő a szolgáltatási díjban megfizetett takarítás ellenére sem tartja folyamatosan tisztán az apartmant.



7. Amennyiben az Igénybe Vevő 8 napon túli késedelembe esik a szolgáltatási díj fizetésével, úgy a Szolgáltatót azonnali rendkívüli felmondási jog illeti meg, az átadott kettő havi szolgáltatási díjat a Szolgáltató megtartja, mint meghiúsulási kötbér.

8. A Szolgáltatónak az Igénybe Vevő ingóságain annak tartozása mértékéig zálogjoga van. Miután rendezték a tartozásokat a Szolgáltató köteles visszaadni az elkobzott tárgyakat az Igénybe Vevőnek. 

9. Szerződő felek rögzítik, hogy köztük a kölcsönösen elfogadott kommunikációs forma az elektronikus levél, magyar vagy angol nyelven, ahogy az Igénybe Vevő kéri. A másik félnek a szerződésben fent megjelölt email címére küldött közlés kézbesítettnek tekintendő. Email-címük megváltozását a felek késedelem nélkül kötelesek a másik féllel közölni. Ennek elmaradása vagy késedelme a mulasztó fél terhére esik.


10. A szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény előírásait kell alkalmazni.

11. Az Igénybe Vevő aláírásával kifejezetten megerősíti, hogy a Házirendben, az ÁSZF-ben, a Tűzvédelmi előírásban, valamint a díjtáblázatban foglaltakat megismerte és azok tartalmát magára nézve kötelezőnek fogadja el.

12. Egyéb kikötések: A szolgáltatási díj a szerződés időtartama alatt akkor nem emelhető, ha az Igénybe Vevő az egy szemeszterre vonatkozó szolgáltatási díjat egy összegben előzetesen megfizette. A Polgári törvénykönyv szerint, a kaució összege rendes felmondás esetén nem számolható be az utolsó 2 havi szolgáltatási díjba. A dohányzás, gyertya, vízipipa használata szigorúan tilos az apartmanban. Kisállat tartása nem megengedett.


13.Amennyiben az Igénybe Vevő a határozott idő lejárta előtt mondja fel a szerződést, akkor a kaució nem kerül visszafizetésre, a Szolgáltatónak joga van a teljes összeget visszatartani, mint meghiúsulási kötbér, de az Igénybe Vevőnek kötelező kifizetnie az esetleges egyéb tartozását és a károkozást.
Amennyiben a Szerződő Felek úgy döntenek, hogy meghosszabbítják a szerződést, ezt írásban kell közölniük egymással a szerződés lejárata előtt.  
A felek a szerződést, mint akaratukkal egyezőt helybenhagyóan aláírják.
	1. Subject matter of the Contract and service fee: 

Providing one apartment for the User in the above-mentioned building, in apartment number  .

Both Parties agreed on the service fee of gross HUF 300.000 (or 867 USD or 751 EUR)/month. 

The service fee includes the following in addition to the provision of the apartment:
· the utilities (heating, cooling, warm/cold water, electricity fee), 
· cleaning,
· bedlinen washing,
· garbage collection from the building,
· internet, netflix,
· 1 bicycle/apartment,
· study room,
· fitness room,
· playroom,
· use of washing machine, tumble dryer (4-4 times a month).

The User is obliged to pay full service fee all through the time of the contract indifferent of how many days User stays in the apartment.  
          

If the User travels away for a minimum of 10 days during the period between the two university semesters (“winter break”), the Provider shall be entitled to rent out the apartment on a short-term basis for the duration of the User’s absence. In this regard, the User shall be obliged to vacate the apartment of his/her personal belongings for the time of absence, using the designated storage areas provided for this purpose.

If the User notifies the Provider in writing of the date of departure no later than 15 December 2025 (indicating the exact dates of departure and return), a reduced service fee shall apply for this period. In such case, the User shall pay the service fee on a weekly basis, whereby each commenced week shall be charged as a full week.

If the User misses the deadline for the advance notice of departure or provides incomplete notification, he/she shall be obliged to pay the full monthly service fee.

However, if despite the lack of prior notice the Provider is still able to rent the apartment on a short-term basis during this period, the User may receive an individual discount from the Service Provider regarding the payment of the monthly service fee, at the Provider’s discretion.

The Provider shall reserve the User’s apartment from the planned arrival date previously indicated. The User acknowledges that he/she may not occupy the apartment prior to the specified date, but may do so at any time thereafter. The Provider shall be entitled to charge the service fee from the day the room is reserved, regardless of the User’s actual return date.

On the day of moving in, a detailed inventory shall be prepared of the movables and furnishings, as well as the cleaned condition of the property, which shall be signed and acknowledged by both the Service Provider and the User.

1.      Term of the service: from 1st February 2026 to 30th June 2026., for a definite time.

1. The Parties agree that if the User intends to continue using the Provider’s services after the termination of this Agreement – during the months of July and August – the User shall notify the Service Provider thereof in writing prior to the termination of the Agreement, but no later than 15 May 2026, specifying the date of departure as well. The Parties agree that during this period the Provider shall provide the service at the service fee set out in Section 1, calculated on a weekly basis.

In the event that the User fails to notify the Provider within the above deadline of his/her intention to use the service after the termination of this Agreement – during the months of July and August –, the Provider shall provide the service subject to available capacity, and shall not be obliged to provide it at the service fee set out in Section 1.


1. Rights and obligations: 
Rights and obligations of the Provider:

· The Provider obliged to hand over the subject of service to the User in a condition for use according to contract and for the term designated in the contract.
· Provider is not liable for any accident because of the User’s or/and His/Her and Visitors’ fault during service.
· The Provider shall not be liable for any equipment or property furthermore fittings and personal values owned or leased by the User. The User is sole responsible for these insurance. The User has to right to insure his belongings.
· The Provider obliged to provide the User with magnetic card necessary for access to the dwelling.
· The Provider gives a warranty that the subject of service will be suitable for use as designated, for the whole term of service. 
· The Provider has the right to inspect the dwelling without causing unnecessary disturbance to the User. On occasion of danger, immediate action, Provider has the right to go in the apartment using his own key.
· Provider will give back the security deposit - without interest rate – at the end of service term exclusively after pay-off and in case the User does not have any debt (having arrived, damage, final cleaning in the apartment) towards the Provider.                                                                                                                                                                                                          
· The Provider informs the User that for security reasons, the entire premises of the accommodation, except the living rooms and bathrooms, are equipped with a complete video system, which stores the recordings for a specified duration. The release and viewing of the recordings are subject to the personal rights and the applicable civil (Civil Code) and criminal law regulations and the GDPR.

Rights and obligations of the User: 
· The User has the right to utilise the subject of service, as designated, with consideration and without disturbance to the fellow tenants or neighbours (like big parties, and loud music – for the term of the legal leasing relation).
· In case he is having frequent parties, the contract will be terminated by the Provider, User has to leave the apartment immediately and he loses all his deposit fees but obliged to pay the other cost, damage cost up to that date.
· The User must not permit the apartment to be utilised by third parties, must not reconstruct, or carry out any kind of building work on said dwelling.
· The User is liable for damages caused by a third party. The User have to bear the costs in connection with the dwelling.
· Charges and service fee are to be paid in full, when due, without delay.
· In case of loss of the magnetic card belonging to the apartment, the User is obliged to pay 3000,- HUF, i.e. Three thousands forints compensation fee to the Provider.
· The User has to pay compensation in full, when due, for damage caused by improper use of the dwelling.
· The User has to keep the apartment clean. During the period of tenancy the  apartment has to be kept clean, during the exam period too!
· The User has to give the dwelling back at the expiry of the contract clean.

If there is damage in the apartment, the Provider may use the security deposit to pay for fixing it by a handyman. After that the User has to pay back the missing money from the deposit as soon as possible. If the property has been damaged, the Tenant must immediately notify the Provider, documented with a photo.


5. The User had paid 600 000 HUF or 1600 USD or 1400 EUR to Provider as deposit at the time of signing the contract. 

The service fee is due monthly in advance, which the User is obliged to pay to the Provider by the 5th day of the relevant month by transfer to the Provider's bank account with OTP bank IBAN 1173 8008 2071 9597 0000 0000. By the same deadline, the User is also obliged to pay the additional service fees of the previous month to the Provider, according to the above.

6. Termination of the legal leasing relation
Both parties can terminate the contract with immediate notice to quit, if either of the parties does not keep the points if this contract. Especially in this regard, if:
·  The User does not pay the charges or fees on time, continuously, 
· The User damages the dwelling or it’s utilities, disturbing the neighbours in spite of warnings, 

· The User does not maintain the apartment in a consistently clean state despite the cleaning included in the service fee. 

7. If the User delays in paying the service fee for more than 8 days, the Provider may terminate the contract with an immediate notice to quit, the given two month service fee is kept by the Provider as failed penalty.


8. The Provider has the legal right of pledge on the belongings of the User, up to the amount of the debt of the User, after settling the financial matters Provider is compulsory to give User his belongings.

9. The Contracting Parties stipulate that the mutually accepted form of communication between them is electronic mail, in Hungarian or English, as the User may request. Any communication sent to the other party to the email address indicated above in the contract shall be deemed to have been delivered. The parties shall notify the other party of any change of email address without delay. Failure or delay to do so shall be at the expense of the defaulting party.

10. For questions not regulated in the contract, the provisions of Act V of 2013 on the Civil Code shall apply.

11.  By signing, the User expressly confirms that he has read and accepts the contents of the House Rules, the GTC, the Fire Safety Regulations and the Schedule of Fees.



12. Other stipulations:  The service fee cannot be increased during the duration of the contract if the User has paid the service fee for one semester in advance as a lump sum. In case of terminating the contract the security deposit cannot be used as service fee for the last 2 months, according the Hungarian Civil Law. Smoking and to use candle, water pipe is strictly forbidden inside the flat, only the balcony excluded. Pets are not allowed in the apartment.  

13. If the User quits the contract before definite period, the deposit fee is not to be paid back, the Provider has the rights to keep the whole amount of the deposit fees as failed penalty, but User is obliged to pay any other debts and damages caused.
                                        
If Both Parties decide to renew the service contract, they have to inform to each other in written form before the end of this contract.
This contract is an exact translation of the Hungarian one. The Parties signed the contract in approval, as agreeing with their wishes.




Debrecen, 2025.12.






……………………………………   ……………………….…………………..              
             Szolgáltató / Provider                                				    Igénybe Vevő / User                


Mellékletek - attachment
1. melléklet – heti ciklusos fizetés minta/ Weekly payment cycle example
· 1 week means between the 1st-7th days of the month, the rental fee is 75,000 HUF/ 216,75 USD/ 187 EUR
· 2 week means between the 1st-15th days of the month, the rental fee is 150,000 HUF/ 433,5 USD/ 375,5 EUR
· 3 weeks means between the 1st-21st days of the month, the rental fee is 225,000 HUF/ 650,25 USD/ 563,25 EUR
· 4 weeks means leaving between the 22nd day and the last day of the month, full month rental fee.
4

